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Prihovor

Vazeni klienti, som

velmi rad, Zze sa Vam

méZzem po roku opét

prihovorit’ a informovat’

Vas o c¢innosti naSej

spolocnosti. Aj v tomto

zvigstnom obdobi robime

vielko preto, aby sa kvalita

i poskytovanych sluzieb

azniZila. Nadalej prebieha obnova

bytovych domov. Zateplovanim znizujeme tepelné

straty a energeticky vydaj budov. Navrhujeme rieSenia

pre vlastnikov bytov, ktoré su pre nich prinosom do

buducnosti. Prikladom je komplexna obnova budov, kde

spolu so zateplenim bytového domu mézZu byt

odstranené systémové poruchy, vymenené vytahy,

rozvody elektriny, vody, Ci kurenia, vybudované

bezbariéroveé pristupy. VSetky tieto ¢innosti prispievaju k

zZniZovaniu nékladov viastnikov a zarover k zvysovaniu
ich bezpecnosti a komfortu.

Rad by som aj v tomto roku privital medzi nasimi
klientami nové bytové domy v Humennom. Chcel by som
dat opét’ do pozornosti vlastnikom bytov nielen v tychto
bytovych domoch, aby vyuzili moznost’ zaregistrovat’ sa
na vynovenom webovom portali POSCHODOCH.sk.
Prihlasit sa mézete pomocou jedinecného kodu na
VaSom vyuctovani Uplne zadarmo a ziskat tak vSetky
délezité informacie o Vasom bytovom dome. Na
predmetnom portali je umoZnené viastnikom bytov, ktori
uZ maju nainstalované dialkové merace, on-line pristup
k dennym déatam o spotrebe tepla, respektive vody. Ku
koncu roka 2021 vyuzivala merace s funkciou
dialkového odpoc¢tu uz priblizne polovica bytovych
domov v nasej sprave.

V ramci spravcovskych sluzieb kladieme tradicne velky
dbéraz na kvalitné poistenie bytovych domov.
V poslednom obdobi nam bolo adresovanych viacero
otazok, tykajucich sa poistenia majetku, ale aj
zodpovednosti za Skodu pri sprave bytovych domov.
Prostrednictvom nésho infomagazinu by sme Vam
poskytli odpovede na najfrekventovaniejSie otazky
suvisiace s problematikou poistenia.

Viac informacii o novinkach ako aj o naSich iniciativach,
sa dozviete na nasledujucich stranach.

Ing. Andrej Baca, ml.
veduci oddelenia spravcovskych ¢innosti
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(@0 Foancns
Poistenie majetku
a zodpovednosti za skodu pri
sprave hytovych domov 2022

V poslednom obdobi nam bolo adresovanych viacero otazok, tykajucich sa
poistenia majetku, ale aj zodpovednosti za Skody pri sprave bytovych domov.
NiZ8ie odpovedame na najcastejSie sa dotazované otazky.

M HODNOTA BYTOVYCH DOMOV

Od osudného vybuchu bytovky v PreSove sa vSetky poistovne zamerali na
realne_hodnoty budov a znaénym spbsobom preto vyvijaju tlak na poistné
sumy. Dal§im dévodom na prehodnocovanie poistnych zmliv bolo navySovanie
cien materidlov a energii po¢as pandémie, ktoré mali vplyv na celkovd cenu
nehnutelnosti a ich hodnoty v poisteni. Finanéné centrum ako prvé na Slovensku
prislo s rieSenim pre klientov, pri ktorom dokaze realne stanovit’ vychodiskovu
hodnotu stavby. Je dblezité nepodcenovat poistni sumu budovy!!!

M KVALITA POISTNYCH ZMLUV

Finan¢né centrum a.s., alebo EuroFin Consulting a.s. v spolupraci so
spolo¢nostou ENERGOBYT s.r.o. Humenné sa snazi prinaSat vlastnikom
nehnutelnosti Siroky rozsah krytia s nizkym poistnym. Neustéle pracuje na
pripomienkovani produktov a zabezpecluje kazdodenny servis klientom.
V pripade Skodovych udalosti ponukame poradenstvo a pomoc pri ich rieSeni.
Kvalitna zmluva je zakladom Uspechu likvidacie Skody.

M POISTIT MAJETOK ALEBO ZODPOVEDNOST ZA SKODU?

Oba druhy poistenia st velmi dolezité. Zivelné udalosti nam komplikuju bezny
zivot. Velmi nebezpecné su letné burky sprevadzané vichricou, az orkanom,
alebo silnym privalovym dazdom &i krupami, ktoré mézu poskodit n4S majetok.
Samostatnou kapitolou st poziare, ktorych pribuda.

Zodpovednost za Skodu je zasa dblezita z pohladu $kody na majetku, alebo
zdravi cudzich osbb, ale aj pri Skodach medzi vlastnikmi navzajom. V tychto
Castiach zmluv vSak poistovne nezdielaju rovnaké nazory a stretavame sa tak
s réznymi situaciami. Kazdopadne 35-40% $kéd na bytovych domoch je
rieSenych z poistenia zodpovednosti za $kodu.

m COKONKRETNE KRYJE POISTENIE ZODPOVEDNOSTI ZA SKODU ?

Toto je pomerne Casta otazka klientov. Ak niekto jasne definuje, o presne kryje
tento druh rizika, tak s najva¢sou pravdepodobnostou zavadza... Zvy€ajne sa
jedna o marketingovy tah obchodnika na trhu, bez skusenosti s likvidaciou $kod.
Aj prezentované priklady $kod su Casto vymyslené, bez konkrétneho Cisla
udalosti.

Poistenie zodpovednosti za Skodu nema presne definované rizika. Kryje vSak
poisteného pri uplatneni naroku, ktory vychadza z poruSenia vSeobecne
zavaznych predpisov, alebo pravnych noriem. DéleZitou je poistena Cinnost
definovana v poistnejzmluve. Zodpovednost za Skodu ma tiez vela vyluk, a preto
pre laika nie je jednoduché orientovat sa v poistnych podmienkach dojednanej
zmluvy. Treba si vS8ak uvedomit, Zze zodpovednostna Skoda je vlastne pravny
pripad, kde je na jednej strane vinnik-poisteny a na druhej poskodeny. Castou

otazkou je aj pripadny regres pri vyplateni plnenia zodpovednostnej Skody. Tu by som
zdoraznil, Ze toto sa deje len pri umyselnom konani, alebo pri hrubom poruseni vSeobecne
zavaznych predpisov. Typickym prikladom je pozitie alkoholu a nasledny vznik Skody.

W C0ZODPOVEDNOST PREDSEDU SVB?

Funkcia predsedu SVB je ¢innost, pod ktorou rozumieme najma: prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti, manazment nedoplatkov vo fondoch a ostatné ¢innosti potrebné na riadny
vykon spravy. Ak doslo ku uplatneniu naroku voci predsedovi spoloenstva a tento narok sa
neskor Setrenim ukazal ako opravneny, ma poisteny predseda SVB pravo, aby poistovna
vrozsahu poistnej zmluvy vyplatila nahradu S$kody poskodenému.

M OPRAVNENY NAROK

Casto riesime 8kody na bytovych domoch, ktoré sa zvy&ajne stali na majetku viastnikov. Iba
mala Cast’ $kod sa stala cudzim, tretim osobam. Bolo to napr. pri pade omietky alebo ladu na
auta, mali sme tiez pripady zranenia cudzich os6b v budove a na chodniku. Tieto udalosti
kryje zodpovednost za Skodu z drzby nehnutelnosti, v pripade zanedbania povinnosti méze
byt Skoda narokovana aj od predsedu SVB. Opravnenost naroku a priznanie zodpovednosti
zavznik Skody poistenou osobou su délezité.

Financ¢né Skody su v8ak Casto obchodnikmi mieSané s pokutami. Konkrétne pripady
odporu€am konzultovat' s nasim oddelenim likvidacie. NaSi pracovnici si musia prestudovat
konkrétnu poistni zmluvu, porovnat uplatnenie naroku voci poistenému, jeho opravnenost,
Casovu os priebehu Skody a podobne.

V pripade otazok alebo dotazov sme vam k dispozicii na telefénnom ¢isle 0905 309 357 alebo
prostrednictvom mailu na peter.drga@fc.sk.




Dalsie hytové domy sa rozhodli pre ¢erpanie

prostriedkov zo SFRB

Mnohi predsedovia SVB a vlastnici bytov, ktori rieSia obnovu bytového
domu zvazuju moznosti, i zvolit financovanie prostrednictvom Gveru
od komerénej banky alebo od Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB).
Jednu z najlacnejsich alternativ pontika jednoznaéne SFRB. Bytovy
dom na Laboreckej ulici Cislo 1851/7 v Humennom, pre ktory

bankach tak vlastnici uSetrili na urokoch viac ako 144 000 EUR.
Rovnako aj v tomto roku je mozné uchadzat sa o prostriedky na
modernizaciu bytového domu cez SFRB so zvyhodnenym Gverom.

Vyhody financovania obnovy zo SFRB:

poskytujeme spravcovské sluzby, je jednym z tych, kde sa jeho
vlastnici rozhodli financovat komplexnt rekonstrukciu cez SFRB.
Realizovalo sa zateplenie obvodového plasta bytového domu,
rekonstrukcia balkénov, vymena spolo¢nych rozvodov elektriny a
rekonstrukcia spoloénych priestorov. Rozhodnutim financovat
rekonsétrukciu cez SFRB ziskali vlastnici Gver s pevnou 0% Grokovou
sadzbou na 20 rokov. Oproti Uverovym produktom v komerénych

POVINNOST MERAGOV S
DIALKOVYM ODPOCTOM

V roku 2021 sme nainStalovali vySe 5000 pomerovych rozdelovacov
tepla avyse 1600 vodomerov s radiovym odpoétom.

Ako sme Vas uz informovali v predchadzajucom roku, Eurdpsky parlament
a Rada EU zmenili smernicu o energetickej efektivnosti pre bytové domy,
z ktorej vyplyvaju nové pravidla. Definuju pozZiadavky na odpocet urenych
meracov tepla, teplej uzitkovej vody (TUV) a pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov (PRVN).

Implementécia tejto smernice do slovenského prava bola uskutoénena
prostrednictvom zakona o energetickej efektivnosti. Ten uvadza, ze koncovy
odberatel, ktory rozpolitava mnozstvo dodaného tepla kone¢nému
spotrebitelovi a fyzicka osoba, alebo pravnicka osoba, ktora vykonava €innost’
podla osobitného predpisu, su povinni zabezpedit, aby uréené meradlo
a pomerovy rozdelovac tepla boli vybavené funkciou dialkového odpoctu
s ucinnostou od 1. januara 2021, najneskér vSak do

1.januara2027.

Aj preto v suvislosti s prijatymi legislativnymi zmenami
pravidelne predkladame na domovych schédzach, resp.
zhromazdeniach cenové ponuky na instalaciu meracov
tepla, PRVN a vodomerov tym bytovym domom, ktorym
konci Zivotnost, alebo doba platnosti overenia existujucich
pristrojov. Tieto nové pristroje su vybavené =
zabudovanym radiovym modulom, vdaka
ktorému uz nie je potrebny vstup do bytov.
Jeho in8talaciou uZivatelia ziskavaju
moznost on-line pristupu k dennym
datam o svojej spotrebe,
vdaka ¢omu ju mbézu
efektivnejSie
ovplyvnovat. Ku koncu
roka 2021 predmetné
merace s funkciou
dialkového odpoctu tepla a
vody uz vyuziva priblizne

polovica bytovych domov

v sprave spolo¢nosti ENERGOBYT s.r.o. Humenné.

e

Vyska urokovej sadzby od 0,00 %

Vyska uveru do 100 % obstaravacich nakladov

Garancia Uroku pocas celej doby splacania az 25 rokov
Poplatok za zriadenie uc¢tu 0,00 EUR

Mesacny poplatok za vedenie u¢tu 0,00 EUR

Dostatok finan&nych prostriedkov, zdroje Strukturalnych fondov

Povinnost viest
uctovnu zavierku
spolocenstva
viastnikov

bytov (SVB)

Napriek faktu, ze SVB je pravnicka
osoba, tak nie je vzdy jeho povinnostou

spracovavat uctovnu zavierku podla
novely zakona &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve.
Samotnu povinnost viest Uétovnu zavierku ma

pravnicka osoba vtedy, ak ma vlastny majetok,

¢omu vo vacsine pripadov SVB tak nie je.
Rovnaky princip plati aj pre danové priznanie, ktoré

si mnohé SVB zamienaju s oznamenim

o zrazkovej dani, ktoré nie je dafiovym priznanim. Ak je
v pripade SVB tvoreny majetok, tak ten je predmetom
danového priznania. V pripade ak sa majetok SVB
netvori, tak sa len eviduju platby vlastnikov a moznée
nedoplatky. Do majetku SVB nepatri majetok vlastnikov.



@ Legislativne novinky v roku 2021

Povinnost viastnika hudovy kontrolovat vykurovaci
a klimatizacny systém od 1. januara 2021

systémov s celkovym uginnym inStalovanym tepelnym vykonom v&¢sim ako 70 kW a pravidelnej
kontroly klimatizanych systémov s celkovym uc€innym inStalovanym chladiacim vykonom
vacsim ako 70 kW. Hranica 70 kW predstavuje hrubu deliacu €iaru medzi bytovymi domami, ktoré
spadaju pod povinnost kontroly vykurovacieho systému a klimatizaného systému od tych, ktoré
sU vykurované centralizovanym zdrojom tepla (CZT). Na tieto bytové domy sa uvedena
povinnost nevztahuje. Nové zdkony najdete Standardne na naSej webovej stranke
www.energobyt.sk v sekcii dokumenty.

KONTROLA PLATIEB ZABYT

Je to mozné aj cez portal POSCHODOCH. sk

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory je registrovany na portali www.poschodoch.sk, ma mozZnost skontrolovat
svoje platby po prihlaseni na portal v ¢asti M6j byt/Analyza platieb. Po nacitani Udajov za vybrané obdobie si méze
pozriet aktualny mesacény predpis, doslé platby a zostatok.

VYHODY PRIHLASENIA

Portal POSCHODOCH:.sk je uréeny pre nasich klientov a obsahuje mnozstvo uzito€nych informacii, ktore si je mozné
prezerat protstrednictvom internetu a PC alebo mobilného telefonu odkialkolvek a kedykolvek. Najdete tam mesacny
predpis za byt, uhrady za byt, odpoc¢ty vodomerov, odpocty tepla, €i roéné vyuctovanie. Klienti, ktori maju inStalované
merace s moznostou dialkového odpoctu, si mézu sledovat svoju spotrebu v prehladnych grafoch. Nechybaju kontakty
zastupcu vlastnikov bytov resp. predsedov SVB, zapisnice zo schddzi, ¢i fond oprav. Prihlaste sa pomocou jedine¢ného
koédu na Vasom vyuctovani Uplne zadarmo a vSetky dolezité informacie o vaSom bytovom dome mate pod kontrolou.

1. januara 2021 nadobudla ucinnost’ novela zakona €. 314/2012 Z. z. o pravidelnej kontrole

’ vykurovacich systémov a klimatizacnych systémov a o zmene zakona ¢. 455/1991 Zb.

r o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon). Podstatou novely je zabezpe it v niektorych
\ pripadoch pravidelné kontroly vykurovacieho a klimatizaéného systému zo strany vlastnika

‘ | budovy. § 1 ods. 2 sa upravuje v rozsahu poZadovanej pravidelnej kontroly vykurovacich

NOVE DOMY V NASEJ SPRAVE.

Ako profesionalny spravca nasim klientom pontikame komplexné spravcovské ¢innosti od starSich bytovych domov, cez novostavby az po
moderné polyfunkéné budovy. V segmente spravy verejného majetku sa venujeme sprave obecnych najomnych domov vo viacerych
obciach nasho regiénu. V roku 2021 pribudlo do nasSej spravy 95 bytov v Humennom. Spolu tak spravujeme uz viac ako 4 575 bytov
v Humennom a v okoli a 626 bytov vo Vranove nad Toplou. V sprave bytov mame dlhoro¢né skusenosti, a preto vieme, Ze jednotlivé
bytové domy vyZzaduju osobitny pristup. Nas tim technikov a odbornych pracovnikov na useku spravcovskych €innosti svoju pracu

neustale profesionalizuje a vyuzZiva dostupné moderné technoldgie pre zvySovanie komfortu nasich klientov.

Kontakt a strankové hodiny

Havarijna

SIUZba # ENERGOBYT s.r.0. Humenné @
o f‘ ' Lipova 1, 066 01 Humenné
24 hodin cirenia L1 elak
voda urenie elektro > 0577754806 Pondelok  7:30 - 15:00 hod.
Utorok 7:30 - 15:00 hod.
@ www.energobyt.sk Streda  7:30 - 17:00 hod.

0915 949 911 alebo 057 775 4806 @ io@energobytsk Sturiok - 7:30 - 16:00 hod.

Piatok 7:30 - 14:00 hod.



